MARKTGEMEINDE GRAFENSCHLAG

3912 GRAFENSCHLAG 47
Telefon 02875/8325 - Telefax 02875/8325-4
E-Mail: gemeinde@qrafenschlag.at http://www.grafenschlag.at

INFORMATIONSBLATT FUR BAUWERBER/INNEN
(Stand 1/2024)

Mit diesem Informationsblatt geben wir lhnen einen Uberblick, welche Kosten fiir Sie

durch die Errichtung eines Wohnhauses zusatzlich zum vereinbarten Kaufpreis, den
Baukosten, Stromanschlusskosten usw. anfallen.

KOSTEN GRUNDERWERB

Samtliche mit der Errichtung und grundbticherlichen Durchfiihrung des Kaufvertrages
in Zusammenhang stehenden Kosten, insbesondere die Vertragserrichtungskosten,
die Grunderwerbsteuer, die gerichtlichen Eintragungsgebihren, die
Beglaubigungskosten und Barauslagen, sind von der Kauferseite zu tragen.

Die Immobilienertragsteuer wird von der Verkéauferseite getragen.

Grunderwerbsteuer sind derzeit 3,5% des Kaufpreises
Gerichtliche Eintragungsgebuhr sind derzeit 1,1% des Kaufpreises
= Die Vorschreibung erfolgt durch den Kaufvertragserrichter (Notar).
Weiters gut zu wissen: Bei Eintragung eines Pfandrechtes (Darlehen, Kredit) fallt
eine Eintragungsgebuhr von 1,2% des Darlehensbetrages an.

VERWALTUNGSABGABEN

Fir die Erteilung der baubehdrdlichen Bewilligung (Einreichung des Bauplanes) sind
die Kosten gemaR der NO Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973 je nach
Art und Grol3e des Bauvorhabens vorzuschreiben:

- Erklarung eines Grundstiicks im Bauland zum Bauplatz € 35,70
- Neu- und Zubauten fir jeden Quadratmeter der Geschol3flache € 0,55
mindestens jedoch € 113,00

- Fur die Errichtung anderer baulicher Anlagen, fur die Abanderung
oder den Abbruch von Bauwerken, sowie fur die Veranderung der
Hohenlage des Gelandes € 74,50

Evtl. fallen noch weitere oder andere Abgaben an, bei Interesse nachzulesen in der
NO Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973.

SACHVERSTANDIGENGEBUHR

Die Sachverstandigengebthren fir die baubehdrdliche Bewilligung werden nach
Zeitaufwand verrechnet.
Fur jede angefangene halbe Stunde € 74,68


mailto:gemeinde.sallingberg@wvnet.at
http://www.grafenschlag.at/

BUNDESGEBUHREN

Bauansuchen unterliegen je Bauvorhaben Bundesgebihren von insgesamt derzeit
€ 73,80, bestehend aus der Vergebihrung des Bauansuchens, der Plane, des
Gutachtens, der Baubeschreibung und des Energieausweises.

AUFSCHLIESSUNGSABGABE (einmalige Abgabe)

Wird ein Grundstiick im Bauland zum Bauplatz erklart oder eine Baubewilligung fir
die erstmalige Errichtung eines Gebaudes erteilt, wird dem Eigentimer dieses
Grundstlicks von der Gemeinde die Aufschliel3ungsabgabe vorgeschrieben.

Die Abgabe berechnet sich nach folgender Formel:

\/GrundstUcksfléche (Bauland) x Bauklassenkoeffizient x Einheitssatz

Der Einheitssatz der Marktgemeinde Grafenschlag betragt derzeit € 450,00.

Als Bauklassenkoeffizient ist generell mindestens 1,25 anzunehmen, sofern das
Gebaude nicht einer hoheren Bauklasse entspricht als der Bauklasse Il (Uber 5m bis
8m).

Beispiel: Grundsticksflache 900mz2, Bauklasse I

V900 (=30) x 1,25 X 450 = € 16.875,00

= FORDERUNG DER AUFSCHLIESSUNGSABGABE

Die Marktgemeinde Grafenschlag gewahrt jedem Bauwerber, der eine forderfahige
AufschlieBungsabgabe zu entrichten hat, bei Begriindung eines Hauptwohnsitzes,
eine Forderung von 60% der Abgabe. Der zu stellende Antrag wird von der
Gemeinde (gleichzeitig mit der Vorschreibung der AufschlieRungsabgabe
mitgeschickt.

Forderfahige AufschlieBungsabgabe bedeutet, dass ein Wohnhaus gebaut wird und
es sich um keine Ergéanzungsabgabe handelt.

ERGANZUNGSABGABE ZUR AUFSCHLIESSUNGSABGABE

Anlasslich der Anderung der Grenzen von Bauplatzen ist dem Eigentimer eine
Ergadnzungsabgabe vorzuschreiben, wenn sich das Gesamtausmald oder die Anzahl
der Bauplatze vergroRRert hat.

Auch anléasslich der Erteilung einer Baubewilligung fir den Neu- oder Zubau eines
Gebaudes, wenn die frihere Abgabenvorschreibung mit einem niedrigeren
Bauklassenkoeffizienten als 1,25 berechnet wurde oder noch nie eine diesbeztgliche
Abgabe vorgeschrieben wurde.



WASSERANSCHLUSSABGABE (einmalige Abgabe)

Die Wasseranschlussabgabe ist fir den Anschluss an die Gemeindewasserleitung zu
entrichten. (Gilt nur fur die Katastralgemeinden Grafenschlag, Kleingottfritz und
Schafberg, da in den Ubrigen Katastralgemeinden keine offentliche Wasserleitung
der Gemeinde vorhanden ist.)

Die Abgabe berechnet sich nach folgender Formel:

Berechnungsflache x Einheitssatz = Wasseranschlussabgabe
(zuziglich 10% USt)

Der Einheitssatz betragt derzeit € 6,18.

Auszug aus dem NO Gemeindewasserleitungsgesetz 1978:
Die Berechnungsflache wird in der Weise ermittelt, dass die Halfte der bebauten
Flache
a) bei Wohngebauden mit der um 1 erhbéhten Anzahl der mit Wasser zu
versorgenden Geschol3e vervielfacht,
b) in allen anderen Fallen doppelt
und das Produkt um 15% der unbebauten Flache (max. von 500m2) vermehrt wird.

Bebaute Flache: Als bebaute Flache gilt die lotrechte Projektion des &aufReren
Umrisses (Aul3enmauer) einer Uber das Gelande ragenden Baulichkeit. Dies gilt auch
dann, wenn die angeschlossene Liegenschaft nicht zur Ganze gleich hoch verbaut
ist. Zuséatzlich ist die unbebaute Flache nur bis zu einem Ausmald von hochstens
500m?2 zu bertcksichtigen.

Beispiele fur Wasseranschlussabgabe:

Beispiel 1 (Wohnhaus; Garage ohne Verbindung zum Wohnhaus):

e Wohnhaus mit einer bebauten Flache von 130m2 und 2 angeschlossenen
GescholRen (EG, OG)

e Garage mit einer bebauten Flache von 40m2 (eigenstandiges Gebaude ohne
Verbindungstir zum Wohnhaus)

e Grundsticksflache 900m? = unbebaute Flache von 730 m2 (daher
Bericksichtigung von max. 500m2 unbebauter Flache)

Gebaude bebaute Flache | Flachenhilfte X | angeschlossene Geschosse +1 | Flache
Wohnhaus 130 65| x 2+1 195
Garage 40 20| «x 1+1 40
Anteil der unbebauten Flache: 15% von 730m?
(maximal von 500m? = 75m?) 75
Berechnungsfliche ‘ 310
Berechnungsflache X | Einheitssatz = Wasseranschlussabgabe

310 | x 6,18 | = € 1.915,80

zuziigl. 10% Ust | = € 191,58

Gesamtbetrag €2.107,38




Beispiel 2 (Wohnhaus; Garage mit Verbindung zum Wohnhaus):
e Wohnhaus mit einer bebauten Flache von 130m2? und 2 angeschlossenen
GescholRen (EG, OG)
e Garage mit einer bebauten Flache von 40mz2 (angebaut an das Wohnhaus mit
Verbindungstur zum Wohnhaus)
e Grundstucksflache 900m2 = unbebaute Flache von 730 m2 (daher
Bericksichtigung von max. 500m2 unbebauter Flache)

Gebaude bebaute Flache | Flachenhalfte | X |angeschlossene Geschosse +1 | Flache
Wohnhaus mit
Garage 170 85| X 2+1 255
Anteil der unbebauten Fliache: 15% von 730m?
(maximal von 500m? = 75m?) 75
Berechnungsflache ‘ 330
Berechnungsflache X Einheitssatz = Wasseranschlussabgabe
330| x 6,18| = €2.039,40
zuziigl. 10% Ust | = €203,94
Gesamtbetrag | €2.243,34

Die Wasseranschlussabgabe wird nach Einzug in das Wohnhaus bzw. spatestens
bei Fertigstellung des Bauvorhabens vorgeschrieben und ist binnen einem Monat
nach Zustellung des Bescheides fallig.

KANALEINMUNDUNGSABGABE (einmalige Abgabe)

Fur den Anschluss an die 6ffentliche Klaranlage ist eine Kanaleinmindungsabgabe
zu entrichten. (Gilt nur fir die Katastralgemeinden Grafenschlag, Kaltenbrunn und
Schafberg; in den tbrigen Katastralgemeinden sind Genossenschaften vorhanden.)
Die Abgabe berechnet sich nach der folgenden Formel:

Berechnungsflache x Einheitssatz = Kanaleinmindungsabgabe
(zuziglich 10% USt)

Die Einheitssatze betragen derzeit:
Schmutzwasserkanal: €9,78
Regenwasserkanal: € 3,83

Die Berechnungsflache wird wie folgt ermittelt (Auszug aus dem NO Kanalgesetz):
Die Halfte der bebauten Flache wird mit der um 1 erhdhten Zahl der an die
Kanalanlage angeschlossenen Geschol3e multipliziert und das Produkt um 15 % der
unbebauten Flache (max. von 500m?) vermehrt.

Bebaute Flache: Als bebaute Flache gilt die lotrechte Projektion des &auf3eren
Umrisses (Aul3enmauer) einer tUber das Geldnde ragenden Baulichkeit. Dies gilt auch
dann, wenn die angeschlossene Liegenschaft nicht zur Ganze gleich hoch verbaut
ist. Zusétzlich ist die unbebaute Flache nur bis zu einem Ausmal® von hdchstens
500m2 zu bericksichtigen.




Nicht angeschlossene Gebaude oder Gebaudeteile zdhlen zur unbebauten Flache.
Ein nicht angeschlossener Gebaudeteil liegt nur dann vor, wenn er sich vom tbrigen
Gebéaude durch eine bis zu seiner obersten Decke durchgehenden Wand abgrenzt.
Vorhandene Durchgénge zwischen zwei Gebaudetrakten schlieRen das Vorliegen
eines Gebaudeteils aus.

Beispiele fir Kanaleinmindungsabgabe:

Beispiel 1 (Wohnhaus; Garage ohne Verbindung zum Wohnhaus):
e Wohnhaus mit einer bebauten Flache von 130m? und 2 angeschlossenen
GescholRen (EG, OG)
e Garage mit einer bebauten Flache von 40m2 (eigenstandiges Gebaude ohne
Verbindungstur zum Wohnhaus)
e Grundsticksflaiche 900m2 = unbebaute Flache von 730m2 (daher
Bericksichtigung von max. 500m2 unbebauter Flache)
Das Regenwasser von samtlichen Gebduden wird in den o6ffentlichen Kanal
eingeleitet.

Berechnung:
Kanaleinmindungsabgabe fur Schmutzwasserkanal:
Gebaude bebaute Flache | Flachenhilfte X | angeschlossene Geschosse +1 | Flache
Wohnhaus 130 65| x 2+1 195
Garage — nicht
zurechenbar
Anteil der unbebauten Flache: 15% von 730m?
(maximal von 500m? = 75m?) 75
Berechnungsfldche | 270
Berechnungsflache X Einheitssatz = Kanaleinmiindungsabgabe
270| x 9,78| = € 2.640,60
zuziigl. 10% Ust | = € 264,06
Gesamtbetrag | € 2.904,66

Kanaleinmindungsabgabe fiir Regenwasserkanal:

Gebaude bebaute Flache | Flachenhilfte X | angeschlossene Geschosse +1 | Flache
Wohnhaus 130 65| x |0+1 65
Garage 40 20| x [0+1 20
Anteil der unbebauten Flache: 15% von 730m?
(maximal von 500m? = 75m?) 75
Berechnungsfliche ‘ 160
Berechnungsflache X Einheitssatz = Kanaleinmiindungsabgabe
160| x 383| = €612,80
zuzigl. 10% Ust | = €61,28

Gesamtbetrag € 674,08




Beispiel 2 (Wohnhaus; Garage mit Verbindung zum Wohnhaus):
e Wohnhaus mit einer bebauten Flache von 130m2 und 2 angeschlossenen
GescholRen (EG, OG)
e Garage mit einer bebauten Flache von 40mz2 (angebaut an das Wohnhaus mit
Verbindungstur zum Wohnhaus)
e Grundstucksflache 900m2 = wunbebaute Flache von 730m2 (daher
Bericksichtigung von max. 500m2 unbebauter Flache)
Das Regenwasser von samtlichen Gebauden wird in den offentlichen Kanal
eingeleitet.

Berechnung:
Kanaleinmindungsabgabe fur Schmutzwasserkanal:
Gebaude bebaute Flache | Flachenhélfte | X | angeschlossene Geschosse +1 | Flache
Wohnhaus mit
Garage 170 85| x 2+1 255
Anteil der unbebauten Fliche: 15% von 730m?
(maximal von 500m?2 = 75m?) 75
Berechnungsfliche ‘ 330
Berechnungsflache X Einheitssatz = Kanaleinmiindungsabgabe
330 x 9,78 | = €3.227,40
zuziigl. 10% Ust| = €322,74
Gesamtbetrag | € 3.550,14

Kanaleinmindungsabgabe fir Regenwasserkanal:

Gebaude bebaute Flache | Flachenhalfte | X | angeschlossene Geschosse +1 | Flache
Wohnhaus mit

Garage 170 85| x 0+1 85
Anteil der unbebauten Fliache: 15% von 730m?

(maximal von 500m?2 = 75m?) 75

Berechnungsfliche ‘ 160

Berechnungsflache X Einheitssatz = Kanaleinmiindungsabgabe

160 | x 3,83| = €612,80

zuzligl. 10% Ust| = €61,28

Gesamtbetrag | € 674,08

Die Kanaleinmindungsabgabe wird nach Fertigstellung des Bauvorhabens
vorgeschrieben und ist binnen einem Monat nach Zustellung des Bescheides féllig.

WICHTIG: Veranderungen, die an angeschlossenen Liegenschaften vorgenommen
werden und die eine Anderung der Berechnungsgrundlage nach sich ziehen, sind
binnen zwei Wochen nach ihrer Vollendung bzw. nach dem Bekanntwerden
derselben vom Abgabenschuldner im Gemeindeamt schriftich anzuzeigen
(Veranderungsanzeige).




WASSERBEZUGSGEBUHR (jahrlich)

Der Einheitssatz betragt derzeit € 1,50 / m3 zuzlglich 10% USt.

Die Wasserbezugsgebihr wird nach dem tatsachlichen Wasserverbrauch berechnet.
Die Ablesung des Wasserzahlers erfolgt einmal jahrlich durch Selbstablesung.

Der Wasserzahler wird bei Einzug in das Wohnhaus von der Gemeinde eingebaut.
Alle 5 Jahre wird der Wasserzéahler von der Gemeinde getauscht.

Die Vorschreibung der Wasserbezugsgebihr erfolgt durch den Gemeindeverband fir
Abgabeneinhebung und Miullbeseitigung Bezirk Zwettl.

WASSERBEREITSTELLUNGSGEBUHR (jahrlich)

Die Bereitstellungsgebuhr ist das Produkt der VerrechnungsgroRe des
Wasserzahlers (in - m3/h) multipliziert mit einem Bereitstellungsbetrag. Der
Bereitstellungsbetrag betragt 31,163 (inkl. 10% USt).

In der Marktgemeinde Grafenschlag werden in Einfamilienwohnhausern
Wassermesser mit der VerrechnungsgroRe 3 eingebaut. Die jahrliche
Bereitstellungsgebuhr betragt somit € 93,49 (inkl. 10% USt).

Die Vorschreibung der Wasserbereitstellungsgebthr erfolgt durch den
Gemeindeverband fir Abgabeneinhebung und Miillbeseitigung Bezirk Zwettl.

KANALBENUTZUNGSGEBUHR (jahrlich)

Fur die Moglichkeit der Benutzung der offentlichen Kanalanlage ist eine jahrliche
Kanalbenitzungsgebihr zu entrichten.
Die Kanalbenutzungsgebuihr berechnet sich nach folgender Formel:

Berechnungsflache x Einheitssatz = Kanalbenutzungsgebihr
(zuziglich 10% USt)

Der Einheitssatz betragt derzeit € 2,10.

Werden von der Liegenschaft neben den Schmutzwassern zusatzlich
Niederschlagswasser in den offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet, so kommt ein
um 10% erhohter Einheitssatz (€ 2,31) zur Anwendung.

Die Berechnungsflache ergibt sich aus der Summe aller an die Kanalanlage
angeschlossenen tatsachlichen Gescholiflachen. Als Geschol3flache gilt die sich aus
den A&ullersten Begrenzungen jedes Geschol3es ergebenden Flachen (inkl.
Warmeschutzverkleidungen).

Angeschlossene KellergescholRe und nicht angeschlossene Gebaudeteile werden
nicht berilcksichtigt (ausgenommen bei gewerblicher Nutzung). Angeschlossene
Kellergeschol3e werden jedoch bertcksichtigt, wenn das Geschol3 mehr als 50%
Uber dem Niveau liegt.



Beispiele fir Kanalbenutzungsgebuhr:

Beispiel 1 (Wohnhaus; Garage ohne Verbindung zum Wohnhaus):

Keller-, Erd- und Obergeschol3 sind an die 6ffentliche Kanalanlage angeschlossen.
Garage mit einer bebauten Flache von 40m2 (eigenstandiges Gebaude ohne
Verbindungstir zum Wohnhaus und ohne Schmutzwasseranschluss).

Regenwasser wird ebenfalls in die 6ffentliche Kanalanlage eingeleitet.
Geschol3flache KG: 130m?2

Geschol3flache EG: 130m?

Geschol3flache OG: 100mz?

Erdgeschol3 = 130m?2

Obergeschol3 = 100m?2

Berechnungsflache 230m?2

230m? X € 2,31 = € 531,30
+ 10% USt = € 53,13

Kanalbenitzungsgebihr = € 584,43

Beispiel 2 (Wohnhaus; Garage mit Verbindung zum Wohnhaus):

Keller-, Erd- und Obergeschol? sind an die 6ffentliche Kanalanlage angeschlossen.
Garage im Erdgeschof3 mit einer bebauten Flache von 40m?2 (angebaut an das
Wohnhaus mit einer Verbindungstiir).

Regenwasser wird ebenfalls in die 6ffentliche Kanalanlage eingeleitet.
Geschol3flache KG: 130m?

Geschol3flache EG: 130m?2

Geschol3flache OG: 100m?2

Erdgeschol3 mit Garage = 170m?
Obergeschol3 = 100m2
Berechnungsflache 270m?2
270mz2 X €2,31 = € 623,70
+ 10% USt = € 62,37
Kanalbenitzungsgebihr = € 686,07

Die Vorschreibung der Kanalbenttzungsgebihr erfolgt durch den Gemeindeverband
fur Abgabeneinhebung und Millbeseitigung Bezirk Zwettl.

MULLABGABEN

Die Abgaben fir die Madillbeseitigung werden vom Gemeindeverband flr
Abgabeneinhebung und Mullbeseitigung Bezirk Zwettl eingehoben
(Tel. 02822/53735).



